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Immobilienzentrum Sachsische Schweiz - eine Kooperation der
Volksbank Pirna eG mit der GEVA Unternehmensgruppe GmbH

Die Sachsische Schweiz zahlt zu den atemberaubendsten Landschaften Deutschlands. Mit ihrer
spannenden Geschichte und der Vielfalt ihrer Einwohner hat dieses Gebiet einen Charakter entwi-
ckelt, der unverwechselbar ist. Daher empfinden wir es als grof3es Gluck, etwas tun zu dirfen, was
viele gern machen wiirden: In der Sachsischen Schweiz ein neues zu Hause zu finden - fir Sie!

Wir wissen, dass die Investition in eine Immobilie fur viele Anleger die grofite Kapitalanlageent-
scheidung des Lebens ist und Vertrauen erfordert. Genau deshalb unterstiitzen wir Sie von der
ersten Uberlegung bis zur Schliisseliibergabe. Ob Kauf, Verkauf, Wertermittlung, Versicherung,
Finanzierung oder Vertragsgestaltung - bei uns erhalten Sie alles aus einer Hand.

Die Volksbank Pirna mit ihrem Hauptsitz in der Sachsischen Schweiz kennt die Bediirfnisse und
Belange lhrer Kunden und entwickelt darauf abgestimmt passende Finanzlosungen. Die GEVA
Unternehmensgruppe GmbH vermittelt seit Uber 25 Jahren erfolgreich Immobilien aller Art und
ist einer der innovativsten Immobilienmakler der Region. Durch die Blindelung dieser Kompeten-
zen und unseren umfangreichen Service stellen wir sicher, fur Sie die richtige Immobilie bzw. den
richtigen Kaufer, Vermieter oder Mieter und die optimale Finanzldsung zu finden.

Denn wir wollen, dass |hr Vertrauen in uns belohnt wird - mit einem Zuhause, das Sie ein Leben
lang lieben konnen.

Immobilienzentrum Sachsische Schweiz Kontakt Ansprechpersonen
Gartenstrafie 35, 01796 Pirna Tel. 03501-53 22 226 / -227 Stefan Ullrich m Volksbank G E A
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Bl VERKAUF

Ein- oder Zweifamilienhaus in Stadt Wehlen! Sie haben die Wahl!
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Aussenansicht
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Aussenansicht / Innenhof
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Terrasse im Obergeschoss
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Hobby- / Partyraum
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Dachgeschoss
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1. Obergeschoss
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Bader
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Balkon Dachgeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss |
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ENERGIEAUSWEIS fur wonngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: SN-2025-005683698

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 77,76 kg CO2-Aquivalent/(m?3-a)

Endenergiebedarf:
292,72 kWh/(m?-a)
A | c | o | E | Fom
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
327,94 kWhi(m?-a) ‘
Primérenergiebedarf:
Anforderungen gemsR GEG? %ﬂ%&@uﬂgw
Primérenergiebedarf ~Yerlanren
Ist-Wert Kwhi/(m?2-a) Anforderungswert kWhi/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT' Verfahren nach DIN Vv 18599
Ist-Wert W/ (m2K) Anforderungswert Wi(m2K) O Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™

Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 292,72 kWhl(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien: O fir Heizung O fur Warmwasser

O Nutzung zur Erfiilllung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz mﬁ I'e | c | D |
A 5 : E | Fu|
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
o nnersg G EE-Reos] durch pauschale Erfiihingzontion: 573 D 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O

L Hausubergab on armenetz,
(m] Wﬁrmepumpe (871 %)

O Stromdirektheizung (8 71 d

0 Solarthermische Anlage (§
] Heizungsanlage fir Bio

z:'1 e)
ler Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)

NI A & &
p é-‘rifig e*fgg@fﬁ
4 9

od
o Warmepumpen-HybrldheLzung (& 71 h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)

0 Dezentrale, ele

rische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

ng.im Einzelfall

B &

Anteil der Wi
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
ung®: Einzelanlage® en’

Art der erneuerbaren Energie

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG IaBt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere

Summe 8;

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ?:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE*®

Summe 8: %

[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

* giehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
# Mehrfachnennungen misglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
5 anteil der Einzel ge an der Wirmeb ing aller Anlagen

% Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzfliche (An), die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebiudes.
T nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gem#n Berechnung im Einzelfall

19 anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kélteenergiebedarf

Energieausweis

Ansprechpersonen
Stefan Ullrich
Amelie Ziegan

Kontakt
Tel. 03501-53 22 226 / -227
s.ullrich@gevagruppe.de

Immobilienzentrum Sachsische Schweiz
GartenstrafBe 35, 01796 Pirna
www.immobilienzentrum-saechsische-schweiz.de
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Alle Eckdaten im Uberblick

Objektart

ort

Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Bauart
Heizungsart

Ausstattung

Zustand
Verfiigbarkeit

Besichtigung

Kaufpreis

Provisionssatz

Immobilienzentrum Sachsische Schweiz
GartenstrafBe 35, 01796 Pirna
www.immobilienzentrum-saechsische-schweiz.de
Exposé-Nr. VK/03/2025

Einfamilienhaus
Stadt Wehlen

ca. 270 m?

ca. 470 m?

8

Massiv / 1897
Gas

Terrassen
ruhiger Innenhof
PKW Stellplatze
Unterkellert
Bader mit Dusche und Wanne
Garten

vom 1 bis zum 3 Familienhaus ist alles moglich

gepflegt
nach Kauf

nach Vereinbarung

269.000,00 EUR
3,57 % inkl. MwSt

Kontakt Ansprechpersonen
Tel. 03501-53 22 226 / -227
s.ullrich@gevagruppe.de

Amelie Ziegan == == PirnaeG

Stefan Ullrich m Volksbank

GEVA
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Kurzbeschreibung
Willkommen in einem auf3ergewohnlichen Objekt mit beeindruckender Wohnflache!

Dieses grof3zigige Einfamilienhaus bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, ein grofles Zuhause
mit viel Potenzial nach lhren personlichen Vorstellungen zu gestalten.

Das Gebaude verflgt iber 3 Wohnetagen und ist vollstandig unterkellert. Im Kellergeschoss be-
findet sich der HWR, der grofe Hobby.-/Partyraum sowie die Heizung, welche in 2019 erneuert
wurde. Ebenfalls findet man hier den Zugang zum ruhigen Innenhof.

Im ca. 120 m? gro3em Erdgeschoss befinden sich mehrere Wohn.- bzw. Schlafzimmer, ein Win-
tergarten, ein Gaste-WC, ein Bad mit Dusche und Wanne sowie eine Kiiche und verschiedene
Terrassen.

Im Obergeschoss mit ca. 81m? findet man ein Wohn. sowie 1 Schlafzimmer, Kiiche, Bad und einen
Wintergarten. Diese Etage mul3 komplett erneuert werden.

Das Dachgeschoss verfiigt, mit einer Grof3e von ca. 70 m?, iber ein Wohnzimmer, ein Bad, 2
Schlafzimmer, eine Kiiche sowie eine grof3e Terrasse.

Je nach den eigenen Ansprichen, ist das Haus aktuell gut bewohnbar, sollte aber dennoch einer
grundlegenden Renovierung unterzogen werden. Denn mit der richtigen Vision und handwerkli-

chem Geschick konnen Sie hier ein wahres Traumhaus erschaffen. Es ist sowohl als Einfamilien-
haus als auch als Zweifamilienhaus nutzbar.

Direkt gegentiber dem Haus, finden Sie auf dem zweiten, im Preis enthaltenen Flurstick, Ihren
Ruckzugsort mit Garten, terrassiertem Grundstick und den PKW Stellplatzen. Hier kann bei Be-
darf auch ein Carport errichtet werden.

Dieses Haus mit ca. 270 m? Wohnflache bietet Ihnen die seltene Chance, ein einzigartiges und
grof3zigiges Zuhause nach |hren Vorstellungen zu gestalten.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Projekt sind, das Sie mit personlichem Stil und handwerk-
lichem Konnen verwirklichen konnen, ist dieses Haus genau das Richtige fur Sie.

Immobilienzentrum Sachsische Schweiz Kontakt Ansprechpersonen

Gartenstrafe 35, 01796 Pirna Tel. 03501-53 22 226 / -227 Stefan Ullrich m Volksbank G E\IA

www.immobilienzentrum-saechsische-schweiz.de s.ullrich@gevagruppe.de Amelie Ziegan == == PirnaeG
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Finanzierung
Sollten Sie Fragen zur Finanzierung der Immobilie haben, so sprechen Sie uns bitte an. Gerne
stellen wir fur Sie einen Kontakt zu unseren Finanzierungs- und Bankpartnern her.

Provisionsanspruch

Die Firma GEVA-Unternehmensgruppe GmbH hat Ihnen fir diese Immobilie eine Gelegenheit
zum Kauf/zur Miete vorgestellt und nachgewiesen. Sollte es infolgedessen fiir dieses Objekt zu
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss mit der Eigentiimerseite kommen, wird hiermit darauf hin-
gewiesen, dass Nachweis bzw. Vermittlung ausschlieB3lich durch die Firma GEVA-Unternehmens-
gruppe GmbH zustande kamen und somit wird, im Falle des Zustandekommen eines Kauf-/Miet-
vertrages, die nachfolgende aufgefiihrte Maklercourtage fallig und zahlbar.

Marklercourtage
Die Hohe der dem Kaufer oder Mieter an die Firma GEVA-Unternehmensgruppe GmbH zu ent-
richtende Provision/Maklercourtage betragt:

im Fall des Erwerbes einer Immobilie
3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.
Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.

im Fall einer Vermietung
2 Nettomonatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt..
Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des Mietvertrages.

Hinweis

Der Eigentimer hat uns beauftragt, den Verkauf/die Vermietung seiner Immobilie zu koordinie-
ren und zu vermitteln. Auf Wunsch des Eigentimers und aus formellen Grinden bitten wir aus-
dricklich von Direktkontakten abzusehen und Besichtigungstermine sowie Informationsgespra-
che ausschliefilich Uber unser Haus zu vereinbaren.

Unsere Exposés sind streng vertraulich. Eine Weitergabe dieses Angebots, einschlieflich aller
Informationen und Unterlagen an Dritte, ist nur mit ausdricklicher Genehmigung der Firma
GEVA-Unternehmensgruppe GmbH zuldssig. Jegliche unbefugte Weitergabe unseres Verkauf-/
Vermietungsangebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe der vollen Makler-
provision. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung dbernommen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf und- vermie-
tung und sonstiger Zwischenverwertung.

Immobilienzentrum Sachsische Schweiz Kontakt Ansprechpersonen

Gartenstrafe 35, 01796 Pirna Tel. 03501-53 22 226 / -227 Stefan Ullrich m Volksbank G E\IA

www.immobilienzentrum-saechsische-schweiz.de s.ullrich@gevagruppe.de Amelie Ziegan == == PirnaeG
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B KONTAKT

Weitere Informationen erhalten Sie Uber |hren Ansprechpartner

Stefan Ullrich
Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienberater

Telefon 03501 5322-227

Fax 03501 5322-63
Mobil 0162 9800447
E-Mail s.ullrich@gevagruppe.de

Amelie Ziegan
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienberaterin

Telefon 03501 5322-226

Fax 03501 5322-63

Mobil 0162 9622878

E-Mail a.ziegan(dgevagruppe.de
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Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB) geman §§ 305 ff. BGB

GEVA Unternehmensgruppe GmbH
Die GEVA Unternehmensgruppe GmbH bietet ihre maklervertragliche Dienstleistungen (Maklergeschaft Verkauf/ Vermietung)
ausschliefilich auf der Grundlage der nachstehenden allgemeinen Geschaftsbedingungen an.

§1 Gegenstand und Grundlagen unserer Tatigkeiten
Unternehmensgegenstand der GEVA Unternehmensgruppe GmbH - nachstehend Gesellschaft genannt-, ist die Vermittlung des
Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen tber:

Grundsticke, grundstiickgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbliche Raume; Darlehen; den Erwerb von sonstigen 6ffentlichen
angeboten Vermogensanlagen, die fiir die gemeinsame Rechnung der Anleger verwaltet werden; den Erwerb von 6ffentlichen
angeboten Anteilen an einer Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft und von Verbrieften Forderungen gegen eine Kapi-
tal-oder Kommanditgesellschaft; Vorbereitung/Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr in eigenem Namen fir eigene oder
fremde Rechnung unter Verwendung von Vermdgenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsberechtigen
oder von Erwerbern um Erwerbs-oder Nutzungsrecht; wirtschaftliche Vorbereitung/Durchfiihrung von Bauvorhaben als Baube-
treuer im fremden Namen fiir fremde Rechnung.

Der Gesellschaft ist fir die Ausiibung ihrer Tatigkeiten nach §34c der Gewerbeordnung (GewO) die Genehmigung erteilt.

Der Gesellschaft obliegt die Beachtung der Verordnung tiber die Pflichten der Makler, Darlehns-und Anlagevermittler, Bautrager
und Baubetreuer (Makler-und Bautragerverordnung - MaBV])

§2 Rechtliche Ausgestaltung der Titigkeiten
Die Gesellschaft nimmt Ihre Tatigkeiten sowohl in direktem als auch im indirektem Vertragsverhaltnis zum Anbie-ter/Auftragge-
ber auf.

Vertragliche Bindungen zum Kundenklientel in 0.g. Tatigkeitsberichten werden regelmafig, ausgenommen des Kaufer-oder Ver-
kaufermakler-bzw. Finanzierungsvermittlungsvertrages nicht eingegangen.

Fir den Fall, dass ein Makler-, Beratungs-, Auskunfts-, Finanzierungs-oder sonstige Vertrag zwischen der Gesellschaft und dem
Kundenklientel ausdriicklich geschlossen oder stillschweigend zustande gekommen sein sollte, gelten hierfir - ebenso wie fiir
das Zustandekommen und den Inhalt eines gesetzlichen Schuldverhaltnisses einer Rechtsbeziehung aufgrund der Vorschriften
der §§823, 826 BGB - die nachstehenden Regelungen.

§3 Umfang der Tatigkeiten

Die Tatigkeiten der Gesellschaft erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage der Gesellschaft von den Anbietern tberlassen und von
der Gesellschaft an das Kundenklientel Gbermittelten Informationen, Prospekten und sonstigen Unterlagen.

Die Gesellschaft hat zur Uberpriifung der Materialen im Hinblick auf die rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Realisie-rung
der angeboten Leistungen keine eigenen Gutachten durch Rechtsanwalte, Steuerberater bzw. Wirtschaftsprifer eingeholt.

Sie hat zur Feststellung der Ordnungsgemafheit der Informationen, Materialien und Aussagen auch keine Untersuchungen zum
Zweck der Aufklarung des tatsachlichen Sachverhaltnis vorgenommen bzw. vornehmen lassen und diesbeziiglich auch keine
Informationen bei Dritten abgefragt.

Die Gesellschaft gibt lediglich wahrheitsgemaf und vollstandig ihr zur Verfligung gestellten Informationen ihrer Vertragspart-ner
an das Kundenklientel weiter.

Dieser Umfang an Tatigkeiten bezieht sich auch auf die Organe der Gesellschaft und sonstigen Mitarbeiter. Soweit die jeweiligen
Anbieter nicht die §§ 10 und 11 MaBV geregelten Informationen im Prospekt niederlegen haben, ist die Reglung des §11 MaBV
von der Gesellschaft nicht zu Beachten.

Es ist die Pflicht des Auftraggebers, die GEVA Unternehmensgruppe GmbH unverziiglich Gber Veranderungen seiner Interessen-
lage zu informieren.
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84 Provisionsanspruch
Die Gesellschaft bezieht ihre Provisionen von vorbenannten Anbietern und vom Kundenklientel auf der Grundlage der mit denen
geschlossenen Vertrage.

Grundsatzlich gilt, so in separaten Vertragen nichts anderes vereinbart wurde, folgendes;

Mit dem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder dem Abschluss eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Ver-
mittlung von GEVA Unternehmensgruppe GmbH ist zu deren Gunsten eine Maklergebihr verdient und fallig. Eine Provision ist
fir den Nachweis oder die Vermittlung zu zahlen. Fir den Provisionsanspruch ist nicht relevant, ob die letztend-lich erzielten
Konditionen mit den urspriinglichen Vertragsbedingungen des Auftraggebers tibereinstimmen. Das gilt ebenso fir Personen und
Gesellschaften, die mit dem nachgewiesenen Kunden in wirtschaftlichen oder personlichen Zusammen-hang stehen.

Die GEVA Unternehmensgruppe GmbH hat ein Recht auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss bzw. bei Beurkundung des Ver-
trages. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne Anwesenheit der GEVA Unternehmensgruppe GmbH, so ist dieser vom Auftraggeber
unverziiglich Auskunft ber die Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu erteilen. Die GEVA Unterneh-mensgruppe GmbH
hat Anspruch auf Erhalt einer Vertragsabschrift.

Die Provisionen berechnen sich wie folgt:

e Verkauf 6 % zzgl. MwSt. (Basis: Gesamtverkaufspreis der Immobilie)

e Vermietung 2 Monatsmieten zzgl. MwSt. (Immobilien zur privaten Nutzung)

e Vermietung 3 Monatsmieten zzgl. MwSt. (Immobilien zur gewerblichen Nutzung)

¢ Die Gesellschaft ist jedenfalls bei Bestehen vertraglicher Beziehungen zum Kundenklientel auch berechtigt, fir
Vertragspartner des Kundenklientels oder sonstige Beteiligte Dritte auf Provisions-oder Honorarbasis tatig zu werden.

§5 Schadensersatz

Eine Gewahr fir den Inhalt von Materialien, Prospekten und Vertragsunterlagen sowie die im Zusammenhang mit der Vermitt-
lung gegebenen Informationen kann die Gesellschaft, soweit gesetzlich zugelassen, nicht ibernehmen; ebenso die wirtschaft-
lichen Erfolge der vermittelten und erbrachten Leistungen. Auch kann keine Gewahr aus einem besonderen Vertrauen in die
Gesellschaft und ihrer Geschaftsfihrung hergeleitet werden. Der Klient und Kunde ist sich bewusst, dass mit jeder Investition
unkalkulierbare Risiken verbunden sind.

Die Gesellschaft nimmt keine Haftung fiir den Schaden, der aufgrund leichter fahrlassiger Verletzungen eines maoglichen Vertra-
ges bei dem Klienten und Kunden entsteht.

Dieser Haftungsausschluss umfasst auch daneben oder isoliert Schadensersatzanspriche aus gesetzlichen Schuldverhalt-nis-
sen, inshesondere culpa in contrahendo und aus unerlaubter Handlung.

Der Abschluss bezieht sich auch auf die Haftung, die der Gesellschaft aufgrund der Tatigkeiten ihrer Organe und Mitarbeiter auf-
erlegt wird.

Im Ubrigen haftet die Gesellschaft nur fiir Grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz.

§6 Verjdhrung
Schadensersatzanspriiche aus Vertrag und gesetzlichen Schuldverhaltnis, die gegen die Gesellschaft gerichtet sind, verjahrt in
drei Jahre nach Ablauf des Zeitpunktes, in welcher der Klient und Kunde der Berechtigung seines Anspruchs Kenntnis erlangt.

§7 Bestandsklausel

Sollte eine der vorstehenden Geschaftsbedingungen unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der tibrigen Bedingungen dadurch
nicht berihrt; die unwirksamen Geschaftsbedingungen ist durch einen ihrem wirtschaftlichen und rechtlichen am nachsten kom-
menden Geschaftsbedingungen zu ersetzen.
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